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GroBzigige Immobilie auf dem Lande/ Moorhausen - Doppelgarage und Feld-

blick nahe Dangast und Varel

Zweifamilienhaus in
Moorhausen!

Idyllische Lage mit
freiem Blick ins
Griine

1720 m2 Grundst.-Fl

192 m2 WF
5 % Zimmer
2 Bader
Kamin
2 Garagen
Terrasse

NORDSEENAH

Meedenstrasse 15d, 26316 Varel

Details

ImmoNr 4113
Objekityp Einfamilienhaus
Kaufpreis 399.000,00 €
AuBen-Provision 3,57%
Wohnflache ca. 192 m?
Nutzflache ca. 60 m?
Anzahl Zimmer 5

Anzahl Schlafzimmer 4

Anzahl Badezimmer 2
GrundstlicksgroBe ca. 1.900 m?
Anzahl sep. WC 1

Baujahr 2000

Ihr Ansprechpartner

Herr Markus H. Kattenbaum

HausWohnungMeer Kattenbaum Immobilien

Edo-Wiemken Strasse 54
26316 Varel

Zustand

Energieausweis
Endenergieverbrauch
Energieausweis gliltig bis
Baujahr It.
Energieausweis

wesentlicher
Energietrager

Befeuerung
Heizungsart

Mobil: +49 151 22 34 45 10

E-Mail: info@hauswohnungmeer.de

Gepflegt
Verbrauchsausweis
90 kWh/(m?a)
22.10.2031

2000

Gas
Gas, Alternativ

Ofenheizung,
Zentralheizung
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Kabel Sat TV Ja Terrasse Ja
Stellplatze 3 Freiplatze Verflgbar ab (Text) Sofort

2 Garagen Haustiere Ja
Beschreibung

Ankommen, wohlfiihlen und das Landleben genieBen — gepflegtes Einfamilienhaus in Moorhausen bei Varel

Willkommen in Moorhausen bei Varel. Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Baujahr 2000 bietet auf
einem groBziigigen Grundstiick von ca. 1.900 m? viel Platz, Ruhe und einen wunderschénen Blick liber die
umliegenden Wiesen und Felder.

Mit ca. 190 m? Wohnflache, verteilt auf insgesamt 5,5 Zimmer und zwei separate Wohneinheiten, bietet
diese Immobilie vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten. Das Erdgeschoss verflgt tiber ca. 115 m? Wohnflache,
das Obergeschoss iiber ca. 75 m2. Die Aufteilung eignet sich ideal fiir Mehrgenerationenwohnen, Wohnen
und Arbeiten unter einem Dach oder eine teilweise Vermietung. Bei Bedarf kénnen beide Ebenen wieder
zu einem groBzugigen Einfamilienhaus verbunden werden.

Das Erdgeschoss Uberzeugt durch eine angenehme Raumaufteilung, helle Wohnbereiche und einen ge-
matlichen Kaminofen, der fiir eine behagliche Atmosphére sorgt. Die groBziigige Terrasse mit Blick ins
Griine ladt zum Entspannen und Verweilen ein. Auch das Obergeschoss bietet eine komfortable separate
Wohneinheit mit vielen Gestaltungsmadglichkeiten.

Zum Haus gehdéren eine Doppelgarage, ein groBer Schuppen sowie ein weiterer Nebenschuppen. Ins-
gesamt stehen drei Stellplatze zur Verfligung. Das weitlaufige Grundstiick bietet viel Freiraum und einen
herrlichen Blick Gber die Natur. Eine weitere Bebauung ist nicht méglich, wodurch der ruhige und offene
Charakter der Umgebung erhalten bleibt.

Die Immobilie befindet sich in einem sehr guten Zustand und erfordert keine gréBeren Modernisierungs-
maBnahmen. Die Beheizung erfolgt Gber eine Gasheizung, zusatzlich ist eine fiir die Iandliche Lage typische
Kleinklaranlage vorhanden.

Die ruhige Lage in Moorhausen verbindet naturnahes Wohnen mit guter Erreichbarkeit. Die Stadt Varel
mit Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Arzten und weiteren Einrichtungen des taglichen Bedarfs ist schnell
erreichbar. Auch das beliebte Nordseebad Dangast mit Strand, Hafen

Ihr Ansprechpartner
Herr Markus H. Kattenbaum Mobil: +49 151 22 34 45 10
HausWohnungMeer Kattenbaum Immobilien

Edo-Wiemken Strasse 54 E-Mail: info@hauswohnungmeer.de
26316 Varel
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Ausstattung

Gepflegtes Einfamilienhaus mit zwei separaten Wohneinheiten
Baujahr 2000

Ca. 190 m? Wohnflache

GrundstiicksgroBe ca. 1.900 m?

5,5 Zimmer

Erdgeschosswohnung mit ca. 115 m? Wohnflache
Obergeschosswohnung mit ca. 75 m? Wohnflache

Flexible Nutzungsméglichkeiten (Mehrgenerationenwohnen, Wohnen und Arbeiten, Vermietung)
Helle und freundliche Raume

Gemuitlicher Kaminofen im Wohnbereich

GroBe Terrasse mit Blick tber Wiesen und Felder
GroBzlgiges Grundstlick mit viel Platz und Privatsphare
Ruhige Wohnlage in Moorhausen bei Varel

Keine weitere Bebauung moglich

Gasheizung

Kleinklaranlage

Doppelgarage

Drei Stellplatze insgesamt

GroBer Schuppen fir Hobby, Werkstatt oder Stauraum
Zuséatzlicher Nebenschuppen

GroBer Dachboden (Ausbaureserve)

Gepflegter Gesamtzustand

Keine gréBeren ModernisierungsmafBnahmen erforderlich
Naturnahes Wohnen mit guter Erreichbarkeit von Varel und dem Nordseebad Dangast

Lage

GenieBen Sie die idyllische Lage mit weitem Blick Gber Felder und Wiesen. Hier wohnen Sie ruhig im
Grinen und dennoch stadtnah — Varel und Dangast sind schnell erreichbar.

Sonstige Angaben

Interesse geweckt?
Fordern Sie jetzt Ihr Exposé an oder vereinbaren einen unverbindlichen Besichtigungstermin.
Herr Jérn Jurgens — 0174 2853628

Maklercourtage & Erwerbsnebenkosten

Zum Kaufpreis hinzu kommen die gesetzliche Grunderwerbsteuer (derzeit ca. 5 %), Notar- und Gerichtskos-
ten (ca. 2 %) sowie eine Kauferprovision in Héhe von 3,57 % inkl. gesetzlicher MwSt. auf den beurkundeten
Kaufpreis.

Die gesetzliche Regelung gemaB § 656¢c BGB findet Anwendung.

Ihr Ansprechpartner
Herr Markus H. Kattenbaum Mobil: +49 151 22 34 45 10
HausWohnungMeer Kattenbaum Immobilien

Edo-Wiemken Strasse 54 E-Mail: info@hauswohnungmeer.de
26316 Varel
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Widerrufsrecht / Fernabsatzhinweis

Bei Kontaktaufnahme Uber Internetportale handelt es sich um einen Fernabsatzvertrag geman §§ 312c ff.
BGB. Verbraucher erhalten vor Aufnahme unserer Maklertatigkeit eine gesetzliche Widerrufsbelehrung.
Sofern Sie wiinschen, dass wir bereits vor Ablauf der Widerrufsfrist tatig werden (z. B. Exposéversand,
Terminorganisation oder Besichtigung), ist eine ausdriickliche Zustimmung erforderlich.

Dieses Exposé beruht auf Angaben und Unterlagen des Eigentiimers sowie Dritter. Trotz sorgfaltiger Be-
arbeitung kénnen wir firr die Richtigkeit und Vollstandigkeit keine Gewahr tbernehmen. Zwischenverkauf
und Irrtum bleiben vorbehalten.

Haus Wohnung Meer Immobilien Inh. Markus Kattenbaum handelt als reiner Vermittler und kann in die-
ser Funktion weder baurechtliche noch anderweitige rechtliche Beratung leisten noch Gewahr tber den
Zustand der angebotenen Immobilien Gbernehmen. Es wird empfohlen, die baurechtliche Situation durch
einen Fachanwalt sowie ggf. den technischen Zustand der Immobilie durch einen Sachverstandigen prifen
zu lassen.

Mit der Finanzierung Ihrer Immobilie gehen Sie langfristige Verpflichtungen ein, die lhren persénlichen
Lebensstil nachhaltig beeinflussen kénnen. Verlassen Sie sich daher nicht ausschlieBlich auf Ihnre Hausbank
und vergleichen Sie verschiedene Angebote.

Attraktive Konditionen erhalten Sie Uber unabhéngige Finanzierungspartner. Unser Partner Hlttig & Rompf
AG unterstitzt Sie gerne bei der Finanzierung. Herr Phillip Waringer — 0151 18640915

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflir keine Gewéahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Ihr Ansprechpartner
Herr Markus H. Kattenbaum Mobil: +49 151 22 34 45 10
HausWohnungMeer Kattenbaum Immobilien

Edo-Wiemken Strasse 54 E-Mail: info@hauswohnungmeer.de
26316 Varel




