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Platz fiir groBe Plane: Sanierungsobjekt mit 929 m? Grundstiick und auBer-
gewohnlichem Potenzial

RAUMWUNDER

2 Garagen
Garten

GrundstiicksgroRe:
929 m2

Grof3ziigiges
Wohnhaus mit
vielseitigen
Nutzungs-
moglichkeiten und 3

Potenzial!

Zentrale Lage in
Bockhorn

Steinhauser StraBe 35, 26345 Bockhorn

_m_mn 100

Details

ImmoNTr 4025 Anzahl sep. WC 2

Objekttyp Einfamilienhaus Baujahr 1911

Kaufpreis 189.000,00 € Zustand Renovierungsbedurftig
AuBen-Provision 3,57% Energieausweis ohne Energieausweis
Wohnflache ca. 185 m? Befeuerung Ol

Nutzflache ca. 200 m? Heizungsart Zentralheizung (Ol)
Anzahl Zimmer 12 Etagenzanhl 2

Anzahl Schlafzimmer 7 Stellplatze 2 Freiplatze

Anzahl Badezimmer 3 2 Garagen
GrundstiicksgréBe ca. 929 m? Terrasse Ja

Ihr Ansprechpartner

Jérn Jurgens Mobil: 0174 2853628
Haus Wohnung Meer Immobilien
ObernstraBe 13

E-Mail: j.juergens@hauswohnungmeer.de
26316 Varel Web: www.hauswohnungmeer.de
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Beschreibung

GroBzlgiges Wohnhaus mit groBem Entwicklungspotenzial in Bockhorn

Eine Immobilie fir Menschen mit Visionen: In zentraler Lage von Bockhorn befindet sich dieses 1911 er-
richtete Wohnhaus auf einem ca. 929 m? groBen Grundstiick. In den Folgejahren wurde es umfangreich
erweitert und mehrfach umgebaut. Mit ca. 185 m? Wohn- und ca. 200 m? Nutzfl&che bietet die sanierungs-
bedurftige Immobilie vielseitige Mdglichkeiten fur die Verwirklichung eigener Ideen.

Die groBzugige Gebaudestruktur erdffnet zahlreiche Méglichkeiten fir eine umfassende Neugestaltung. Ob
als groBzulgiges Einfamilienhaus, Mehrgenerationenhaus, Wohnen mit Einliegerwohnung oder ein anderes
Nutzungskonzept — hier lasst sich mit entsprechendem Sanierungsaufwand ein individuelles Zuhause ent-
wickeln. Interessant sind in der Nutzung auch die vielen zusatzlichen Nutzflachen fiir Werkstatt und Garten.

Das Erdgeschoss verfligt Gber einen groBen, dielenartigen Eingangsbereich mit Kamin und insgesamt neun
groBzigigen Raumen. Die vorhandene Raumstruktur ermdéglicht eine flexible Aufteilung in Wohn-, Schlaf-,
Arbeits- oder Hobbybereiche. Zwei Badezimmer ergénzen diese Etage.

Im Obergeschoss stehen drei weitere Zimmer, ein Waschraum sowie eine separate Toilette zur Verfligung.
Daneben befindet sich eine groBe Flache mit zusétzlichem Raum fir Ausbau- und Nutzungsideen. Das
Gebaude ist unterkellert und bietet somit weitere praktische Flachen.

Auch das ca. 929 m? groBe Grundstiick {iberzeugt durch seine vielseitigen Méglichkeiten. Eine Terrasse,
Gartenflachen, zwei Garagen und groBzigige Schuppenbereiche erganzen das Angebot. Besonders inter-
essant sind die zwei vorhandenen Zufahrten von der Vorder- und Riickseite, die eine flexible ErschlieBung
ermdglichen und bei einer zuklnftigen Planung von Vorteil sein kénnen.

Die zentrale Lage in Bockhorn sorgt fir kurze Wege fir den alltéglichen Bedarf.

Hier wird kein fertiges Zuhause verkauft — sondern die Méglichkeit, es selbst zu gestalten.

Ausstattung

- GroBziigiges Wohnhaus aus dem Jahr 1911 - GrundstiicksgréBe ca. 929 m?
- Zentrale Lage in Bockhorn

- Vielseitig nutzbar, auch als Mehrgenerationen- oder Mehrfamilienhaus denkbar
- Einliegerwohnung méglich

- Neun groBBe Radume im Erdgeschoss

- Zwei Etagen plus groBer Dachboden

- Insgesamt drei Badezimmer bzw. Sanitéarbereiche

- Kamin im Eingangsbereich

- Terrasse und Garten

- Zwei Garagen und groBe Schuppenflachen

- Zwei Zufahrten, vorne und hinten
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- Voll unterkellert
- Hoher Gestaltungs- und Entwicklungsspielraum

Lage

Die Immobilie befindet sich in attraktiver Lage von Bockhorn an der Steinhauser StraBe. Hier verbindet sich
ruhiges Wohnen mit einer guten Infrastruktur und kurzen Wegen des taglichen Bedarfs. Einkaufsméglich-
keiten, Arzte, Schulen, Kindergérten sowie weitere Einrichtungen des taglichen Lebens sind in wenigen
Minuten erreichbar.

Dank der guten Verkehrsanbindung Uber die B 437 und die nahe gelegene A 29 sind die Stadte Varel, Wil-
helmshaven und Oldenburg schnell und bequem zu erreichen. Gleichzeitig bietet die Umgebung mit ihren
weitlaufigen Wiesen, Waldern und der Nahe zur Nordsee einen hohen Freizeit- und Erholungswert. Die
Kombination aus naturnahem Wohnen, einer familienfreundlichen Umgebung und einer guten Erreichbar-
keit macht diesen Standort besonders attraktiv.

Sonstige Angaben

Interesse geweckt?
Fordern Sie jetzt Inr Exposé an oder vereinbaren einen unverbindlichen Besichtigungstermin.
Herr Jorn Jurgens — 0174 2853628

Maklercourtage & Erwerbsnebenkosten

Zum Kaufpreis hinzu kommen die gesetzliche Grunderwerbsteuer (derzeit ca. 5 %), Notar- und Gerichtskos-
ten (ca. 2 %) sowie eine Kauferprovision in Héhe von 3,57 % inkl. gesetzlicher MwSt. auf den beurkundeten
Kaufpreis.

Die gesetzliche Regelung gemaB § 656¢c BGB findet Anwendung.

Widerrufsrecht / Fernabsatzhinweis
Bei Kontaktaufnahme Uber Internetportale handelt es sich um einen Fernabsatzverirag geman §§ 312c ff.
BGB. Verbraucher erhalten vor Aufnahme unserer Maklertatigkeit eine gesetzliche Widerrufsbelehrung.
Sofern Sie winschen, dass wir bereits vor Ablauf der Widerrufsfrist tatig werden (z. B. Exposéversand,
Terminorganisation oder Besichtigung), ist eine ausdriickliche Zustimmung erforderlich.

Dieses Exposé beruht auf Angaben und Unterlagen des Eigentliimers sowie Dritter. Trotz sorgfaltiger Be-
arbeitung kénnen wir fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit keine Gewahr tbernehmen. Zwischenverkauf
und Irrtum bleiben vorbehalten.

Haus Wohnung Meer Immobilien Inh. Markus Kattenbaum handelt als reiner Vermittler und kann in die-
ser Funktion weder baurechtliche noch anderweitige rechtliche Beratung leisten noch Gewahr Uber den
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Zustand der angebotenen Immobilien Gbernehmen. Es wird empfohlen, die baurechtliche Situation durch
einen Fachanwalt sowie ggf. den technischen Zustand der Immobilie durch einen Sachverstandigen prifen
zu lassen.

Mit der Finanzierung Ihrer Immobilie gehen Sie langfristige Verpflichtungen ein, die Ihren persénlichen
Lebensstil nachhaltig beeinflussen kénnen. Verlassen Sie sich daher nicht ausschlieBlich auf Ihre Hausbank
und vergleichen Sie verschiedene Angebote.

Attraktive Konditionen erhalten Sie Uber unabhangige Finanzierungspartner. Unser Partner Hittig & Rompf
AG unterstitzt Sie gerne bei der Finanzierung. Herr Phillip Waringer — 0151 18640915

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflir keine Gewéahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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