a

Haus | Wohnung | Meer

Immobilien

Komplett kernsanierte Ferienimmobilie mit drei Wohneinheiten — vielseitig
& komplett ausgestattet

Ferienimmobilie
mit drei
Wohneinheiten

Gesamt ca. 160m?
Wohnfléche

Bis 14 Personen

vollstandig
mobliert

PKW-Stellplatze
682m? Grundstiick

EINMALIGE GELEGENHEIT

26969 Butjadingen / Burhave

Details

ImmoNTr 4022 Baujahr 1840
Objekttyp Ferienhaus Zustand Saniert
Kaufpreis 639.000,00 € Befeuerung Gas
AuBen-Provision 3,57% inkl. MwSt. Heizungsart Zentralheizung
Wohnflache ca. 160 m? Kabel Sat TV Ja
Nutzflache ca. 25 m? ) o
Anzahl Zimmer 9 Stellplatze 3 Freiplatze
Anzahl Schlafzimmer 6 Terrasse Ja

Anzahl Badezimmer 3 Verfligbar ab (Text) Sofort
GrundstiicksgréBe ca. 682 m? Gewerbliche Nutzung Ja

Ihr Ansprechpartner
Jérn Jurgens Mobil: 0174 2853628
Haus Wohnung Meer Immobilien
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Beschreibung

Attraktive Ferienimmobilie mit drei separaten Wohneinheiten — vielseitig nutzbar & komplett ausgestattet!

Diese gepflegte Ferienimmobilie umfasst zwei Gebaude mit insgesamt drei voneinander getrennten Wohn-
einheiten und bietet ideale Voraussetzungen fiir eine erfolgreiche Ferienvermietung oder die Nutzung durch
mehrere Familien. Jede Einheit verfligt Gber einen eigenen Eingang und separate Nutzungsmdglichkeiten.

Haus

Das Haus SEEWIND bietet eine Wohnflache von ca. 75 m? und Uiberzeugt mit einer guten Raumauftei-
lung. Drei Schlafzimmer mit insgesamt sechs Schlafmdglichkeiten bieten ausreichend Platz fir Familien
oder kleine Gruppen. Es gibt ein Badezimmer. Der AuBenbereich ist mit eigenem Garten und tberdachter
Terrasse gestaltet.

Erdgeschosswohnung

Die gemitliche Wohnung MEERMUSCHEL im Erdgeschoss verfugt Gber zwei Schlafzimmer und bietet
Platz fir bis zu vier Personen. Ein Badezimmer sowie ein eigener Gartenanteil mit Terrasse schaffen zu-
satzlichen Komfort.

Obergeschosswohnung
Die Wohnung NORDMOWE im Obergeschoss bietet auf ca. 40 m? ein Schlafzimmer mit bis zu vier Schliaf-
gelegenheiten. Auch hier stehen ein Badezimmer, ein eigener Gartenanteil mit Terrasse zur Verfigung.

Ausstattung & Highlights

Alle drei Ferienwohnungen sind vollstandig mébliert und verfligen Uber moderne, voll ausgestattete Ein-
bauklichen sowie neuen Badern. Die Beheizung erfolgt Uber eine Zentralheizung. Fir alle Gaste stehen
Gartenmdbel und Grillmdglichkeiten bereit — ideal fir entspannte Stunden im AuBenbereich.

Zu allen Wohneinheiten gehért ein PKW-Stellplatz, in der Garage ist platz fur Fahrréader. Dort ist auch der
gemeinschattlich genutzter Raum mit Waschmaschine und Trockner sowie im Hinterraum die Waschkulche
far Inhr Reinigungsteam.

Das gesamte Objekte wurde aufwandig nach hohem Standard saniert. Die genaue Auflistung der Sanie-
rungen finden Sie im Abschnitt "Ausstattung”.

Bei Fragen zum Objekt, zu Nutzungsmdglichkeiten oder fiir eine Besichtigung sind wir fir Sie erreichbar:
0174 2853628.

Ausstattung

Das Gesamtobjekt wurde wie folgt saniert:

2020 / 2021
- Grundsatzliche Sanierungen und Renovierungen an allen Gebauden
- Neue Béader
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- Neue Pflasterung Grundstiick und Auffahrt

- Garten neu angelegt mit Hecken, Zaune, Solarlampen und Graniteinfassungen
- Neuer Putz auBen

- Alle Fenster und Haustiren erneuert

- Alle FuBbéden, Wande und Decken erneuert

- Komplett neue Heizungsanlage fur alle 3 Wohnungen

- Teilweise neue gedammte Rohre und Heizkdrper

- Injektionsverfahren vorsorglich gegen aufsteigende Feuchtigkeit in allen Wanden
- 3 Terrassen erstellt mit wetterbesténdigem WPC

- 2 Alu-Terrasseniberdachungen neu aufgestellt

- Alle Dachrinnen zu Alu-Anfertigungen getauscht

- Alle 3 Hauseingéange neu Uberdacht

- Parkplatze erstellt

- Zwei neue SAT-Anlagen aufgebaut

2024
- Neue Abwasserrohre mit Spilstutzen

2025

- Beide Dacher komplett neu, nach aktuellen energetischen Bestimmungen inkl. doppelter DAmmung
- Eines der beiden D&cher sogar mit komplett neu aufgebautem Dachstuhl

- Neue Wasserleitungen

- Neuer Wasser-Hauptanschluss

lhre Ensemble im Uberblick:

- 3 voll ausgestattete Ferienwohnungen

- Alles frisch saniert und direkt nutzbar

- Diverse Nebenflachen und zuséatzliche Betriebsraume wie zB Waschkliche flir das Putzteam

- Mitverkauft wird der gesamte Internetauftritt und die Buchungs-Infrastruktur. Es kann also direkt weiter gut
vermietet werden.

- Voll mobliert
- PKW Stellplatze fur jede Wohnung
- Terrasse fur jede Wohnung

Lage

Exklusiv. Wertbestandig. Lebensqualitat pur.

Dieses auBergewdhnliche Ferienhausangebot erdffnet lhnen die seltene Gelegenheit, eine hochwertige
Immobilie in einer der gefragtesten Lagen der Nordseekuste zu erwerben — auf der idyllischen Halbinsel
Butjadingen. Nur wenige Gehminuten vom Deich entfernt und lediglich etwa 800 Meter von der Nordsee-
lagune Burhave gelegen, vereint diese Immobilie Ruhe, Natur und erstklassige Freizeitmdglichkeiten auf
einzigartige Weise.
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Der charmante Kustenort Burhave Uberzeugt mit einer perfekten Balance aus Erholung und lebendiger
Urlaubsatmosphéare. Ob entspanntes Sonnenbaden am gepflegten Badestrand mit Strandkérben, Zeit in
der Griinzone oder ein Besuch am separaten Hundestrand mit komfortablen Hundeduschen — hier kommt
jeder auf seine Kosten.

Ein besonderes Highlight ist die unmittelbare Nahe zu zahlreichen Freizeitmoglichkeiten: endlose Fahrrad-
wege entlang des Deichs, ein Hallenbad, vielfaltige Einkaufsméglichkeiten sowie eine Auswahl an hochwer-
tigen Restaurants, Cafés und Backereien. Fir Familien bietet die nahegelegene Spielscheune Spaf3 und
Abwechslung flr jedes Alter — bequem fuBlaufig erreichbar. Direkt vor der Haustiir befinden sich zudem ein
Fahrradverleih, gastronomische Angebote sowie das beliebte Mama’s Allee Café und eine Bushaltestelle.

Auch die Umgebung erdffnet Ihnen zahlreiche Erlebnisse: Das Erlebnisbad EL Mundo - Center Parcs Nord-
seekiste sorgt ganzjahrig fir BadespalB, wahrend die nahegelegene Hafenstadt Bremerhaven mit Attrak-
tionen wie dem Klimahaus Bremerhaven begeistert. Bereits die Uberfahrt mit der Fahre wird dabei zu einem
unvergesslichen Erlebnis.

Die Region selbst steht fiir eine auBergewdhnliche Lebensqualitat: GenieBen Sie erfrischende Badetage
in der Nordseelagune, ausgedehnte Fahrradtouren mit weitem Blick Uber das Meer oder erleben Sie die
faszinierende Natur bei Wattwanderungen mit frischer Nordseeluft.

Sonstige Angaben

Interesse geweckt?
Fordern Sie jetzt Ihr Exposé an oder vereinbaren einen unverbindlichen Besichtigungstermin.
Herr Jorn Jirgens — 0174 2853628

Maklercourtage & Erwerbsnebenkosten

Zum Kaufpreis hinzu kommen die gesetzliche Grunderwerbsteuer (derzeit ca. 5 %), Notar- und Gerichtskos-
ten (ca. 2 %) sowie eine Kauferprovision in Héhe von 3,57 % inkl. gesetzlicher MwSt. auf den beurkundeten
Kaufpreis.

Die gesetzliche Regelung geman § 656¢c BGB findet Anwendung.

Widerrufsrecht / Fernabsatzhinweis
Bei Kontaktaufnahme Uber Internetportale handelt es sich um einen Fernabsatzvertrag geman §§ 312c ff.
BGB. Verbraucher erhalten vor Aufnahme unserer Maklertatigkeit eine gesetzliche Widerrufsbelehrung.
Sofern Sie wiinschen, dass wir bereits vor Ablauf der Widerrufsfrist tatig werden (z. B. Exposéversand,
Terminorganisation oder Besichtigung), ist eine ausdriickliche Zustimmung erforderlich.

Dieses Exposé beruht auf Angaben und Unterlagen des Eigentiimers sowie Dritter. Trotz sorgfaltiger Be-
arbeitung kénnen wir fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit keine Gewahr tbernehmen. Zwischenverkauf
und Irrtum bleiben vorbehalten.
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Haus Wohnung Meer Immobilien Inh. Markus Kattenbaum handelt als reiner Vermittler und kann in die-
ser Funktion weder baurechtliche noch anderweitige rechtliche Beratung leisten noch Gewahr tber den
Zustand der angebotenen Immobilien Gbernehmen. Es wird empfohlen, die baurechtliche Situation durch
einen Fachanwalt sowie ggf. den technischen Zustand der Immobilie durch einen Sachverstandigen prifen
zu lassen.

Mit der Finanzierung Ihrer Immobilie gehen Sie langfristige Verpflichtungen ein, die lhren persénlichen
Lebensstil nachhaltig beeinflussen kénnen. Verlassen Sie sich daher nicht ausschlieBlich auf Ihnre Hausbank
und vergleichen Sie verschiedene Angebote.

Attraktive Konditionen erhalten Sie Uber unabhéngige Finanzierungspartner. Unser Partner Hlttig & Rompf
AG unterstitzt Sie gerne bei der Finanzierung. Herr Phillip Waringer — 0151 18640915

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflir keine Gewéahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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