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**Nordisch-Edel-Einzigartig**
AussergewoOhnliches Landhaus mit Sylter Flair in Varel/ Obenstrohe

NORDISCHE
ELEGANZ GANZ
DICHT AM MEER

DIESES HAUS ist
Barrierefrei

1600 gm
Grundstiick
220 gm
Wohnfldache
Garage
Terrasse
Kamin

EINE KLASSE FUR SICH

Auf dem Dreschke 8, 26316 Varel / Obenstrohe

Details

ImmoNTr 3996 Zustand Neuwertig
Objekityp Landhaus Energieausweis Verbrauchsausweis
Kaufpreis 789.000,00 € £ ) H Wh(m2
AuBen-Provision 3,57% inkl. MwSt. ndenergieverbrauc 66 kWh/(m"a)
Wohnflache ca. 221 m? Energieausweis gultig bis  16.10.2035
Nutzfléche ca. 177 m? Baujahr It. 1997

Anzahl Zimmer 7 Energieausweis

Anzahl Schlafzimmer 2 .

Anzahl Badezimmer 2 wesenltllc_rfer Gas
GrundstlicksgréBe ca. 1.600 m? Energietrager

Baujahr 1997 Befeuerung Gas

Ihr Ansprechpartner
Jérn Jurgens Mobil: 0174 2853628
Haus Wohnung Meer Immobilien

ObernstraBe 13 E-Mail: j.juergens@hauswohnungmeer.de
26316 Varel Web: www.hauswohnungmeer.de
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Heizungsart FuBbodenheizung, Stellpléatze 2 Freiplatze
Gasheizung 1 Garage
Terrasse Ja
E hi 2
tagenza Wintergarten Ja
Kabel Sat TV Ja Verflgbar ab (Text) sofort

Beschreibung

Sylter Charakter an der Friesischen Nordseekiiste.
Dieses imposante Prestigeobjekt bietet auf 221gm Wohnflache im Erdgeschoss und einer groBen Ausbau-
reserve im Dachgeschoss genug Platz fir Sie und lhr Leben.

Sie betreten das Haus durch die auffallige, originale Sylter Friesentir in den Windfang als Entree flir die
separate Teilung von Erdgeschoss und Obergeschoss. In diesem kénnen Sie geradeaus in die Wohnraume
gehen oder Uber die helle Holztreppe in das Dachgeschoss.

Offene Raumaufteilung, helle RAume und edle Materialien und Gestaltungen. Das sind die ersten Eindriicke
beim betreten der Wohnrdume im Erdgeschoss. Kiche, Kaminzimmer, Wohnzimmer und Wintergarten
teilen sich in offener Bauweise groBzigige Flachen fir den Alltag.

Nach dem Windfang, vorbei an den groBziigigen Wohnraumen, gelangen Sie in einen separaten Flur. In
diesem befinden sich die privaten Ruherdume, abgetrennt durch eine Tur und somit perfekt fur lhr eigenes
Reich. Am Ende dieses Flures befindet sich das Hauptschlafzimmer, das groBe Badezimmer sowie ein
Ankleidezimmer.

Seitlich vor dem separaten Flur befinden sich, direkt zuganglich von den groBen Wohnraumen ein Géaste-
zimmer/BUro , ein praktisches, vollwertiges Gastebad und einen HWR mit direktem Zugang zur Garage.

Das Obergeschoss ist bis auf das Treppenhaus nicht ausgebaut. Durch die sehr hochwertige und aufwandi-
ge Bauweise ist allerdings alles vorbereitet um das Dachgeschoss mit wenig Aufwand ausbauen zu kénnen.
Derzeit wird das Dachgeschoss als offenes groBes Lager mit vielen Regalen und viel Lagerplatz genutzt.
Ein Raum ist bereits als Heizungsraum fliir das Gesamtgebaude abgeteilt. Durch diese Vorbereitungen liegt
auch bereits Wasser und Abwasser vorbereitet im Obergeschoss.

Wenn Sie das Obergeschoss zu Wohnzwecken ausbauen, kommen Sie auf insgesamt ca. 341gm Wohn-
flache.

Abgerundet wird das Objekt durch das Gber 57gm groBe, massive Nebengebaude in gleicher Bauart, aus-
gestattet mit Doppelgarage, elektr. Garagentoren und groBer Werkstatt

Ihr Ansprechpartner
Jérn Jurgens Mobil: 0174 2853628

Haus Wohnung Meer Immobilien
ObernstraBBe 13 E-Mail: j.juergens@hauswohnungmeer.de
26316 Varel Web: www.hauswohnungmeer.de
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Ausstattung

Ihr groBzugiges Anwesen Uberzeugt mit einer durchdachten Aufteilung wie folgt:

Erdgeschoss ca. 201gm mit folgenden Raumen:
- Windfang

- Kurzer Hauptflur offen in die Wohnraume
- Kiiche

- Wohnzimmer

- Kamin-/Esszimmer

- Wintergarten

- Schlafzimmer

- Badezimmer mit Whirlpool-Badewanne

- Ankleidezimmer

- Voll ausgestattetes Gastebad

- Gastezimmer/Blro

Dachgeschoss:

- Bereits ausgebaute Dachgalerie mit ca. 20gm

- GroBe Ausbaureserve oder Lagerméglichkeiten ca. 120gm
- Flur als "Galerie”

- Heizungsraum

Nebengebaude mit direktem Zugang durch den Hauswirtschaftsraum:

- Doppelgarage mit ca. 39gm Platz fir 2 Autos, mit elektrischen Garagentoren
- Eine groBe Werkstatt mit Gartenzugang

- Dachbodenraum Gber der Garage

Weitere Highlights:

- Echtholzparkett mit FuBbodenheizung

- Einzigartige Merkmale wie besondere Fenstergriffe, besondere Fensterformen oder die Friesenkiiche
- Sylter Friesentlr als Eingangstir mit verzierten Fenstern

- Sackgassenlage

- Hochwertige und aufwandige Bauweise

Zusatzlich liegt das Anwesen auf einem mit 1600gm fiir die Wohnsiedlung tbergroBem Grundstick, mit
aufwandig angelegten Garten und Vorgarten sowie einer gepflasterten Sonnenterrasse.

Auffallig ist dies direkt bei der StraBenansicht auf den Vorgarten. Hier sticht die Natursteinmauer als Frie-
senwall mit dem eingebauten, originalen Sylter Friesentor direkt ins Auge.

Lassen Sie sich diesen Smaragd nicht entgehen und vereinbaren eine Besichtigung unter 0174-2853628

Ihr Ansprechpartner
Jérn Jurgens Mobil: 0174 2853628
Haus Wohnung Meer Immobilien

ObernstraBe 13 E-Mail: j.juergens@hauswohnungmeer.de
26316 Varel Web: www.hauswohnungmeer.de
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Lage

Die Immobilie befindet sich Abseits der HauptstraBen in attraktiver und ruhiger Wohnlage am Ortsrand des
beliebten Vareler Ortsteils Obenstrohe.

Die StraBe ,Auf dem Dreschke” ist als verkehrsberuhigte AnliegerstraBe gepragt und bietet damit ein an-
genehmes, familienfreundliches Wohnumfeld mit Gberwiegend wohnbaulicher Nutzung.

Besonders hervorzuheben ist die gelungene Verbindung aus ruhigem Wohnen und einer guten Alltagsin-
frastruktur. Einkaufsmadglichkeiten fur den taglichen Bedarf sowie eine Backerei sind bequem erreichbar.
Auch eine Bushaltestelle befindet sich in der néheren Umgebung und ermdglicht eine gute Anbindung an
den o6ffentlichen Nahverkehr. Der Vareler Bahnhof ist ebenfalls gut erreichbar.

Obenstrohe tberzeugt zudem durch seine naturnahe Umgebung und den hohen Freizeitwert.

Grin- und Erholungsflachen in der Umgebung bieten vielfaltige Mdglichkeiten fiir Spaziergange, Fahrrad-
touren und Aktivitdten im Freien.

Gleichzeitig profitieren Bewohner von der N&he zu den Einrichtungen und Angeboten der Stadt Varel.

Besonders ist auch die direkte Nahe zum Nordseebad Dangast. So erreichen Sie in nur 10 Minuten mit
dem Auto die Sandstrande an der Nordsee.

Die Lage eignet sich damit ideal fir alle, die Wert auf ein ruhiges und angenehmes Wohnumfeld legen,
ohne auf eine gute Erreichbarkeit des taglichen Bedarfs verzichten zu mussen.

Eine attraktive Wohnadresse fiir Familien, Paare und alle, die naturnahes Wohnen mit den Vorziigen einer
gut angebundenen Stadt verbinden méchten.

Sonstige Angaben

Interesse geweckt?
Fordern Sie jetzt Ihr Exposé an oder vereinbaren einen unverbindlichen Besichtigungstermin.
Herr Jérn Jirgens — 0174 2853628

Maklercourtage & Erwerbsnebenkosten

Zum Kaufpreis hinzu kommen die gesetzliche Grunderwerbsteuer (derzeit ca. 5 %), Notar- und Gerichtskos-
ten (ca. 2 %) sowie eine Kauferprovision in Héhe von 3,57 % inkl. gesetzlicher MwSt. auf den beurkundeten
Kaufpreis.

Die gesetzliche Regelung gemal § 656¢c BGB findet Anwendung.

Ihr Ansprechpartner
Jérn Jurgens Mobil: 0174 2853628
Haus Wohnung Meer Immobilien
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Widerrufsrecht / Fernabsatzhinweis
Bei Kontaktaufnahme Uber Internetportale handelt es sich um einen Fernabsatzvertrag geman §§ 312c ff.
BGB. Verbraucher erhalten vor Aufnahme unserer Maklertatigkeit eine gesetzliche Widerrufsbelehrung.

Sofern Sie winschen, dass wir bereits vor Ablauf der Widerrufsfrist tatig werden (z. B. Exposéversand,
Terminorganisation oder Besichtigung), ist eine ausdriickliche Zustimmung erforderlich.

Dieses Exposé beruht auf Angaben und Unterlagen des Eigentiimers sowie Dritter. Trotz sorgfaltiger Be-
arbeitung kénnen wir fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit keine Gewahr tbernehmen. Zwischenverkauf
und Irrtum bleiben vorbehalten.

Haus Wohnung Meer Immobilien Inh. Markus Kattenbaum handelt als reiner Vermittler und kann in die-
ser Funktion weder baurechtliche noch anderweitige rechtliche Beratung leisten noch Gewahr Uber den
Zustand der angebotenen Immobilien Gbernehmen. Es wird empfohlen, die baurechtliche Situation durch
einen Fachanwalt sowie ggf. den technischen Zustand der Immobilie durch einen Sachverstandigen prifen
zu lassen.

Mit der Finanzierung Ihrer Immobilie gehen Sie langfristige Verpflichtungen ein, die lhren persénlichen
Lebensstil nachhaltig beeinflussen kénnen. Verlassen Sie sich daher nicht ausschlieBlich auf lhre Hausbank
und vergleichen Sie verschiedene Angebote.

Attraktive Konditionen erhalten Sie Uber unabhéngige Finanzierungspartner. Unser Partner Hlttig & Rompf
AG unterstitzt Sie gerne bei der Finanzierung. Herr Phillip Waringer — 0151 18640915

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflir keine Gewéahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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