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Modernes Ferienhaus in ruhiger Lage von Dangast: FuBlaufig zum Nordsee-
strand

Modernes Ferienhaus

Reihenmittelhaus

75m? Wohnfliche

4 Zimmer
Voll Maobeliert
Glasfaser

Eigener
PKW-Stellplatz

FuBlaufig zum
Dangaster Strand

IHRE AUSZEIT AN DER NORDSEE

Hollwert 33H, 26316 Varel / Dangast

Details

ImmoNTr 3783 Baujahr 2000

Objekityp Reihenmittel Zustand Vollstandig renoviert
AuBen-Provision 3,57% Energieausweis Verbrauchsausweis
Wohnflache ca. 75 m? Endenergieverbrauch 165 kWh/(m?a)
Nutzflache ca. 4 m? Energieausweis gultig bis  14.03.2026

Anzahl Zimmer 4 Baujahr It 2000

Anzahl Schlafzimmer 3 Energieausweis

Anzahl Badezimmer 1 wesentlicher Gas
GrundstlicksgroBe ca. 170 m? Energietrager

Anzahl sep. WC 1 Befeuerung Gas

Ihr Ansprechpartner
Jérn Jurgens Mobil: 0174 2853628
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Heizungsart Zentralheizung Stellplatze 1 Freiplatz
Etagenzahl 3 Terrasse Ja
Kabel Sat TV Ja Verfligbar ab (Text) Sofort
Beschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Ferienhaus in Dangast — einem charmanten Reihenhaus im eingewachse-
nen Wohngebiet nahe des Kurhauses. lhr Ferienhaus aus dem Baujahr 2000 bietet auf drei Ebenen eine
durchdachte Raumaufteilung mit einer Wohnflache von ca. 75 m2.

Das Haus ist insgesamt sehr hell und einladend. Es ist voll mébliert und empféngt Sie mit vier Zimmern.
Darunter sind drei gematliche Schlafzimmer, die zum Entspannen einladen und insgesamt Platz fur bis flnf
Personen bieten. Ein modernes Badezimmer und ein praktisches Gaste-WC runden das Raumangebot zur
Nutzung als Ferienhaus perfekt ab.

Beim betreten des Hauses gelangen Sie direkt in den Windfang mit Gaste-WC sowie der Tir zum Wohn-
Essbereich. Beim betreten des Wohn- Essbereiches befindet sich zu lhrer rechten die Treppe zum Ober-
geschoss samt darunter befindlichem Abstellraum.

Linkseitig blicken Sie auf die vollausgestattete und helle Kiiche mit angrenzendem Essbereich. Seitlich Im
hinteren groBen Bereich breitet sich der groBe Wohnraum mit der groBen Fensterfront als Terrassenzugang
aus.

Die Ruherdume im zweiten Obergeschoss sind in 2 Schlafzimmer mit insgesamt 2 Betten aufgeteilt. 1
Doppelbett und ein Einzelbett stehen zur Verfigung. Zwischen diesem Schlafzimmer liegt das ebenfalls
renovierte Badezimmer. So kénnen Sie sich auf kurzem Wege in Ruhe fir den Tag bereit machen.

Im dritten Obergeschoss befindet sich das sehr helle ausgebaute Dachgeschoss, mit 2 weiteren Betten.

Das Grundstiick erstreckt sich (iber ca. 170m? und bietet geniigend Platz fiir gesellige Stunden im Freien.
Der Garten ist nicht einsehbar und Iadt zu entspannten Tagen in privater Atmosphéare ein. GenieBBen Sie
sonnige Tage auf lhrer eigenen, zur Sudseite ausgerichteten Terrasse. Flr Fahrrader oder Gartengeréate
steht Ihnen ihr eigener Kellerraum zur Verfligung.

Schauen Sie sich lhr neues Ferienhaus bei einer persénlichen Besichtigung an Tel: 0174-2893628

Ausstattung

- Voll mébliert und vermietungsfertig: Das gesamte Mobiliar sowie das Kleininventar ist im Kaufpreis
erhalten

- Schéne Sud Terrasse fir entspannte Stunden im Freien

- Praktisch unterkellert fir zusétzlichen Stauraum

- Moderne Zentralheizung fur gleichmaBige Warme

- Effiziente Gasbefeuerung fiir wirtschaftliches Heizen

- Glasfaser bereits verlegt und betriebsbereit
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Lage

Das charmante Reihenendhaus befindet sich im Kurort Dangast, eingebettet in die malerische Kistenregion
des Jadebusens.

Im ruhigen Wohngebiet gelegen, am Kurhaus mit kurzem Weg zum Strand macht das Objekt Ihren Urlaub
oder Ihre Aussicht zur Vermietung perfekt.

Die Lage dieser Immobilie ist ideal fur all jene, die die perfekte Balance zwischen Ruhe und zentraler
Erreichbarkeit suchen. Die nachstgelegene Kleinstadt ist Varel.

Varel selbst besticht durch seine einladende Atmosphare und bietet eine hervorragende Infrastruktur mit
zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und Freizeiteinrichtungen. Die umliegende Landschaft bietet
eine idyllische Kulisse fur Naturfreunde und Iadt zu ausgedehnten Spaziergangen und Fahrradtouren ein.
Die Nahe zur Nordsee und dem Jadebusen sorgt flr ein maritimes Flair, wahrend die Stadt Oldenburg
in weniger als einer Autostunde zu erreichen ist und somit zuséatzlichen kulturellen und wirtschaftlichen
Zugang bietet. Mit seiner harmonischen Kombination aus stadtischem Komfort und nattrlicher Schénheit
bietet diese Lage die optimale Umgebung firr ein Zuhause zum Wohlfiihlen.

Sonstige Angaben

Interesse geweckt?
Fordern Sie jetzt Ihr Exposé an oder vereinbaren einen unverbindlichen Besichtigungstermin.
Herr Jérn Jurgens — 0174 2853628

Maklercourtage & Erwerbsnebenkosten

Zum Kaufpreis hinzu kommen die gesetzliche Grunderwerbsteuer (derzeit ca. 5 %), Notar- und Gerichtskos-
ten (ca. 2 %) sowie eine Kauferprovision in Héhe von 3,57 % inkl. gesetzlicher MwSt. auf den beurkundeten
Kaufpreis.

Die gesetzliche Regelung gemaB § 656¢c BGB findet Anwendung.

Widerrufsrecht / Fernabsatzhinweis
Bei Kontaktaufnahme Uber Internetportale handelt es sich um einen Fernabsatzvertrag geman §§ 312c ff.
BGB. Verbraucher erhalten vor Aufnahme unserer Maklertatigkeit eine gesetzliche Widerrufsbelehrung.
Sofern Sie wiinschen, dass wir bereits vor Ablauf der Widerrufsfrist tatig werden (z. B. Exposéversand,
Terminorganisation oder Besichtigung), ist eine ausdriickliche Zustimmung erforderlich.

Dieses Exposé beruht auf Angaben und Unterlagen des Eigentiimers sowie Dritter. Trotz sorgfaltiger Be-
arbeitung kénnen wir fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit keine Gewahr tbernehmen. Zwischenverkauf
und Irrtum bleiben vorbehalten.
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Haus Wohnung Meer Immobilien Inh. Markus Kattenbaum handelt als reiner Vermittler und kann in die-
ser Funktion weder baurechtliche noch anderweitige rechtliche Beratung leisten noch Gewahr tber den
Zustand der angebotenen Immobilien Gbernehmen. Es wird empfohlen, die baurechtliche Situation durch
einen Fachanwalt sowie ggf. den technischen Zustand der Immobilie durch einen Sachverstandigen prifen
zu lassen.

Mit der Finanzierung Ihrer Immobilie gehen Sie langfristige Verpflichtungen ein, die lhren persénlichen
Lebensstil nachhaltig beeinflussen kénnen. Verlassen Sie sich daher nicht ausschlieBlich auf Ihnre Hausbank
und vergleichen Sie verschiedene Angebote.

Attraktive Konditionen erhalten Sie Uber unabhéngige Finanzierungspartner. Unser Partner Hlttig & Rompf
AG unterstitzt Sie gerne bei der Finanzierung. Herr Phillip Waringer — 0151 18640915

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflir keine Gewéahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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