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Attraktive Gewerbeflache 200 qm in Top-Lage der FuBgangerzone in Varel
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m Gewerbefliache in
der Innenstadt

0 von Varel

< Zu vermieten!

J Sofort verfiigbar

500 m?
Erdgeschossfliche

2 x 250 m?

Auch N

zusammenlegbar! ;

SchlossstraBe 4, 26316 Varel

Details

ImmoNr 3689
Objekttyp Buroflache
AuBen-Provision 4500
Netto Kaltmiete 1.500,00 €
Nebenkosten 500,00 €
Warmmiete 2.000,00 €
Kaltmiete 1.500,00 €
Nutzflache ca. 50 m?
Gesamtflache ca. 250 m?
Biroflache ca. 200 m?
Lagerflache ca. 50 m?
Vermietbare Flache ca. 250 m?

Ihr Ansprechpartner

Herr Markus H. Kattenbaum
HausWohnungMeer Kattenbaum Immobilien
Edo-Wiemken Strasse 54

26316 Varel

Verkaufsflache
Nebenflache
Ladenflache

Anzahl Wohneinheiten
Baujahr

Zustand
Energieausweis gultig bis
Baujahr It.
Energieausweis
wesentlicher
Energietréger

Boden

Mobil: +49 151 22 34 45 10
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Nach Vereinbarung
01.01.2035

1994

Erdgas leicht

Laminat, Fliesen

E-Mail: info@anfragen-hauswohnungmeer.de
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Fahrstuhl Kein Fahrstuhl Gewerbliche Nutzung Ja
Verfligbar ab (Text) Sofort
Beschreibung

Exklusive Gewerbeflache in Top-Lage von Varel zu vermieten!

Objektbeschreibung:

In erstklassiger Lage der FuBgéngerzone in Varel, direkt in Héhe der Schlosskirche, steht eine seltene
Gelegenheit zur Miete: Eine groBziigige Gewerbefliche mit insgesamt ca.250m?, aufgeteilt in mehrere
kleiere Biros. Inklusive stehen ca. 50 m? Nutzflache zur Verfiigung.

* Einheit 1 (links): Sofort verfligbar, ideal fir Einzelhandel oder Biroflachen.

Die Immobilie bietet durch die zentrale Lage und hohe FuBgangerfrequenz eine hervorragende Sichtbarkeit
und Attraktivitat fur vielfaltige Nutzungszwecke.

Highlights:

 Absolute Top-Lage in der Innenstadt von Varel.

* Hohe Passantenfrequenz durch die Néhe zur Schlosskirche.

* Flexible Nutzungsmadglichkeiten auf zwei groB3zigigen Einheiten.
* Seltenes Mietangebot in einer gefragten Lage.

Nutzen Sie diese auBergewdhnliche Gelegenheit, um sich eine hochwertige Gewerbeflache in einer der
besten Lagen von Varel zu sichern.

Kontaki:
Far weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir Ihnen gern zur
Verflgung.

Ausstattung

- Fliesenboden
-aufgeteilte Raume

Ihr Ansprechpartner
Herr Markus H. Kattenbaum Mobil: +49 151 22 34 45 10

HausWohnungMeer Kattenbaum Immobilien
Edo-Wiemken Strasse 54 E-Mail: info@anfragen-hauswohnungmeer.de
26316 Varel
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Lage

Dieses charmante Gewerbeimmobilie liegt mitten in der Stadt Varel. Sie sind direkt in der FuBgéangerzone
ansassig.

Varel selbst liegt zwischen Meer und Wald und das ist es was das Ortchen so charmant macht. Der Vareler
Wald ist ein ausgedehntes Waldgebiet, das sich liber mehrere Quadratkilometer erstreckt und zu ausge-
dehnten Spaziergangen, Radtouren und Naturerlebnissen einladt. Da kdnnen Sie das ganze Jahr Uber
die Schénheit der Natur genieBen und erholsame Stunden im Wald verbringen. Ob Sie nun gerne wan-
dern, joggen, Fahrrad fahren oder einfach nur die Ruhe der Natur genieBen mdchten, der Vareler Wald
bietet Ihnen unz&hlige Mdglichkeiten fur Aktivitdten im Freien und ist ein Paradies fir Naturliebhaber und
Outdoor-Enthusiasten.

Auch die Nahe zum Meer mit nur 11 km Entfernung zum Nordseebad Dangast, zeigt wie vielseitig Varel
ist. Einfach einen Tag am Strand verbringen und am Abend wieder in seinem eigenen Bett schlafen. Wie
schoén wére das denn?!

Sonstige Angaben

Interesse geweckt?
Fordern Sie jetzt Inr Exposé an oder vereinbaren einen unverbindlichen Besichtigungstermin.
Herr Jorn Jirgens — 0174 2853628

Maklercourtage & Erwerbsnebenkosten

Zum Kaufpreis hinzu kommen die gesetzliche Grunderwerbsteuer (derzeit ca. 5 %), Notar- und Gerichtskos-
ten (ca. 2 %) sowie eine Kauferprovision in Héhe von 3,57 % inkl. gesetzlicher MwSt. auf den beurkundeten
Kaufpreis.

Die gesetzliche Regelung geman § 656¢c BGB findet Anwendung.

Widerrufsrecht / Fernabsatzhinweis
Bei Kontaktaufnahme Uber Internetportale handelt es sich um einen Fernabsatzvertrag geman §§ 312c ff.
BGB. Verbraucher erhalten vor Aufnahme unserer Maklertatigkeit eine gesetzliche Widerrufsbelehrung.
Sofern Sie wiinschen, dass wir bereits vor Ablauf der Widerrufsfrist tatig werden (z. B. Exposéversand,
Terminorganisation oder Besichtigung), ist eine ausdriickliche Zustimmung erforderlich.

Dieses Exposé beruht auf Angaben und Unterlagen des Eigentliimers sowie Dritter. Trotz sorgfaltiger Be-
arbeitung kénnen wir fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit keine Gewahr tbernehmen. Zwischenverkauf
und Irrtum bleiben vorbehalten.

Haus Wohnung Meer Immobilien Inh. Markus Kattenbaum handelt als reiner Vermittler und kann in die-
ser Funktion weder baurechtliche noch anderweitige rechtliche Beratung leisten noch Gewahr (ber den

Ihr Ansprechpartner
Herr Markus H. Kattenbaum Mobil: +49 151 22 34 45 10

HausWohnungMeer Kattenbaum Immobilien
Edo-Wiemken Strasse 54 E-Mail: info@anfragen-hauswohnungmeer.de
26316 Varel
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Zustand der angebotenen Immobilien Gbernehmen. Es wird empfohlen, die baurechtliche Situation durch
einen Fachanwalt sowie ggf. den technischen Zustand der Immobilie durch einen Sachverstandigen prifen
zu lassen.

Mit der Finanzierung Ihrer Immobilie gehen Sie langfristige Verpflichtungen ein, die Ihren persénlichen
Lebensstil nachhaltig beeinflussen kénnen. Verlassen Sie sich daher nicht ausschlieBlich auf Ihre Hausbank
und vergleichen Sie verschiedene Angebote.

Attraktive Konditionen erhalten Sie Uber unabhangige Finanzierungspartner. Unser Partner Hittig & Rompf
AG unterstitzt Sie gerne bei der Finanzierung. Herr Phillip Waringer — 0151 18640915

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflir keine Gewéahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Ihr Ansprechpartner
Herr Markus H. Kattenbaum Mobil: +49 151 22 34 45 10
HausWohnungMeer Kattenbaum Immobilien

Edo-Wiemken Strasse 54 E-Mail: info@anfragen-hauswohnungmeer.de
26316 Varel




