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*Viel Ruhe und Weitblick* Einzigartiges Architektenhaus in griiner Randlage
von Bockhorn-Steinhausen

Erstklassiges
Architektenhaus

Einmalige Lage mit
Blick tiber Felder
und Wiesen

Hochwertige
Ausstattung

145m? Wohnflache

Garage

EXKLUSIVES GELEGENHEIT

859m? Grundstiick

26345 Bockhorn/ Steinhausen

Details
ImmoNTr 3668 Zustand Gepflegt
Objekttyp Einfamilienhaus Energieausweis Verbrauchsausweis
Kaufpreis 499.000,00 €

’ E i h 124,9 KWh/(m?
AuBen-Provision 3,57% inkl. MwSt. ndenergieverbrauc 9 kWhi(m*a)
Wohnfliche ca. 147 m2 Energieausweis giiltig bis  06.07.2026
Nutzflache ca. 20 m? Baujahr It. 1999
Anzahl Zimmer 5 Energieausweis
Anzahl Schlaf'2|mmer 3 wesentlicher Elektro
Anzahl Badezimmer 1 _—

: . Energietrager

GrundstlicksgroBe ca. 859 m?
Anzahl sep. WC 1 Befeuerung Elektro
Baujahr 1999 Heizungsart Warmepumpe

Ihr Ansprechpartner
Jérn Jurgens

Haus Wohnung Meer Immobilien

ObernstraBe 13
26316 Varel

Mobil: 0174 2853628

E-Mail: j.juergens@anfragen-hauswohnungmeer.de
Web: www.hauswohnungmeer.de
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Stellplatze 1 Garage Terrasse Ja
3 Sonstige

Beschreibung

Ihr Familiendomizil in exklusiver Lage an Feldern und Wiesen.

Direkt beim Befahren des Grundstiicks durch das imposante Eingangstor fallt die individuelle Architektur
Ihres neuen Familienanwesens auf. Die vielen Fenster, das versetzte Dach, die eingebaute Garage sowie
die sorgfaltig angelegte AuBenanlage — alles an diesem Objekt zeigt, dass Sie besonders wohnen méchten.

Sie betreten das Haus Uber den groBen Flur, in dem sich direkt die Wendeltreppe nach oben befindet. Der
gesamte Flur sowie die Treppe sind vollstandig mit Marmor belegt und — wie das gesamte Erdgeschoss —
mit einer FuBbodenheizung ausgestattet.

Zur Linken betreten Sie durch eine Holztiir den beeindruckenden Wohnraum, der baulich das Zentrum
des Hauses darstellt. Die offene Galerie sorgt in Kombination mit den groBen Fensterflachen und dem
Tunnelkamin als Raumteiler fir stilvollen Wohnkomfort. Die Fensterfronten sind hier bereits mit 3-Fach-
Verglasung erneuert.

An den Wohnraum angrenzend und durch eine Glasschiebetiir in einen separaten Raum unterteilt, befin-
det sich die Klche. Diese ist perfekt auf den Raum zugeschnitten und mit einer Naturstein-Arbeitsplatte
ausgestattet. Zusatzlich bietet die Kiiche viele kleine Extras wie die eingebaute Kaffeemaschine und den
Dampfgarer sowie zahlreiche Stauraummaéglichkeiten.

Im Erdgeschoss sind auBerdem ein Gaste-WC, ein Schlafzimmer sowie der Hauswirtschaftsraum vorhan-
den, die ebenfalls direkt vom Flur aus zu erreichen sind.

Das Obergeschoss ist mit den Ruherdumen und dem Badezimmer ausgestattet. Hier befinden sich insge-
samtdrei Schlafzimmer sowie ein praktisches Ankleidezimmer als Zwischenraum. Die besonders gehobene
Bauweise setzt sich auch im Obergeschoss fort, und es gibt viele individuelle Besonderheiten und Stau-
raummadglichkeiten, die Sie bei einer Besichtigung entdecken kdnnen.

Generell ist dieses Haus fiir Sie genau das Richtige, wenn Sie etwas Besonderes und Stilvolles mégen und
jeden Tag mit einem ,Wow"“ nach Hause kommen méchten.

Ausstattung

Ihr Einfamilienhaus ist wie folgt ausgestattet:

- GroBer Wohnraum, aufgeteilt in Wohnzimmer und Esszimmer
- Kiche

- 4 Schlafzimmer, natlrlich auch jeweils als Biro nutzbar

- Badezimmer mit Waschewurf direkt in den HWR

- Gaste-WC

Ihr Ansprechpartner
Jérn Jurgens Mobil: 0174 2853628
Haus Wohnung Meer Immobilien
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- GroBer Flur

- Offene Galerie

- GroBer Hauswirtschaftsraum

- Separater Heizungsraum

- Garage mit direktem Zugang in den Hauswirtschaftsraum
- Glasfaseranschluss

- Schénes voll eingefriedetes Grundstiick mit sorgfaltig angelegtem Garten
- Imposantes Entree mit massivem Tor zur Grundstiicksauffahrt

Folgende Renovierungen und Sanierungen wurden in den letzten Jahren durchgeflhrt:
- Neue Haustar 2023

- Neue Innentiren 2024

- Fensteraustausch mit zwei groBen Schiebetiren zu 3-fach-Verglasung 2024

- Sockelsanierung mit Drainage vor der Schiebetir 2024

- Einbau Warmepumpe 2024

- Neue elektrische Markise fur das XXL Dachfenster im Wohnbereich 2024

Wichtig:
Die Warmepumpenanlage ist derzeit mit einem Wartungsvertrag verbunden. Dieser kann bei Bedarf tiber-
nommen werden.

Lage

Diese auBergewdhnliche Immobilie befindet sich in einer besonders privilegierten Lage am Loogenweg
und begeistert durch ihre unmittelbare Nahe zu weitlaufigen Wiesen und naturbelassenen Flachen. Die
unverbaute Umgebung schafft ein einzigartiges Wohngeflhl, gepragt von Ruhe, Weite und einem hohen
MaB an Privatsphére — ein seltenes Zusammenspiel, das héchste Wohnanspriche erfUllt.

Eingebettet in ein gepflegtes, gewachsenes Wohnumfeld mit groBzlgigen Grundsticken und niveauvoller
Nachbarschaft entfaltet sich hier eine Atmosphare stilvoller Gelassenheit. Die aufgelockerte Bebauung so-
wie die harmonische Einbindung in die umliegende Natur unterstreichen den exklusiven Charakter dieser
Mikrolage und machen sie zu einer der begehrtesten Adressen der Region.

Die direkte Lage an den Wiesen erdéffnet nicht nur einen unvergleichlichen Ausblick, sondern bietet zugleich
vielfaltige Mdglichkeiten zur Erholung und Freizeitgestaltung in unmittelbarer Umgebung. Ob entspannte
Spaziergange, sportliche Aktivitaten im Freien oder einfach das bewusste GenieBen der Ruhe — hier wird
Lebensqualitat auf ein neues Niveau gehoben.

Trotz der angenehm zurtickgezogenen Lage profitieren Sie von einer guten infrastrukturellen Anbindung.
Einkaufsméglichkeiten, Schulen, medizinische Versorgung sowie weitere Einrichtungen des taglichen Be-
darfs sind in kurzer Zeit erreichbar und gewahrleisten einen komfortablen Alltag.
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Diese Immobilie vereint auf ideale Weise naturnahe Idylle, Exklusivitat und Wohnkomfort und richtet sich
an Kaufer, die das Besondere suchen und Wert auf ein reprasentatives sowie zugleich entspanntes Wohn-
umfeld legen.

Sonstige Angaben

Interesse geweckt?
Fordern Sie jetzt Ihr Exposé an oder vereinbaren einen unverbindlichen Besichtigungstermin.
Herr Jorn Jirgens — 0174 2853628

Maklercourtage & Erwerbsnebenkosten

Zum Kaufpreis hinzu kommen die gesetzliche Grunderwerbsteuer (derzeit ca. 5 %), Notar- und Gerichtskos-
ten (ca. 2 %) sowie eine Kauferprovision in Héhe von 3,57 % inkl. gesetzlicher MwSt. auf den beurkundeten
Kaufpreis.

Die gesetzliche Regelung gemas § 656¢c BGB findet Anwendung.

Widerrufsrecht / Fernabsatzhinweis
Bei Kontaktaufnahme Uber Internetportale handelt es sich um einen Fernabsatzvertrag geman §§ 312c ff.
BGB. Verbraucher erhalten vor Aufnahme unserer Maklertatigkeit eine gesetzliche Widerrufsbelehrung.
Sofern Sie winschen, dass wir bereits vor Ablauf der Widerrufsfrist tatig werden (z. B. Exposéversand,
Terminorganisation oder Besichtigung), ist eine ausdriickliche Zustimmung erforderlich.

Dieses Exposé beruht auf Angaben und Unterlagen des Eigentiimers sowie Dritter. Trotz sorgfaltiger Be-
arbeitung kénnen wir fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit keine Gewahr Gbernehmen. Zwischenverkauf
und Irrtum bleiben vorbehalten.

Haus Wohnung Meer Immobilien Inh. Markus Kattenbaum handelt als reiner Vermittler und kann in die-
ser Funktion weder baurechtliche noch anderweitige rechtliche Beratung leisten noch Gewahr Uber den
Zustand der angebotenen Immobilien Gbernehmen. Es wird empfohlen, die baurechtliche Situation durch
einen Fachanwalt sowie ggf. den technischen Zustand der Immobilie durch einen Sachverstandigen prifen
zu lassen.

Mit der Finanzierung Ihrer Immobilie gehen Sie langfristige Verpflichtungen ein, die lhren persénlichen
Lebensstil nachhaltig beeinflussen kénnen. Verlassen Sie sich daher nicht ausschlieBlich auf Ihre Hausbank
und vergleichen Sie verschiedene Angebote.

Attraktive Konditionen erhalten Sie Uber unabhéngige Finanzierungspartner. Unser Partner Hittig & Rompf
AG unterstitzt Sie gerne bei der Finanzierung. Herr Phillip Waringer — 0151 18640915
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Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflir keine Gewéahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tiber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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