Gute Rendite und unkompliziert: Gepflegtes Mehrfamilienhaus in zentraler

Lage von Wilhelmshaven
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Kaufpreis
AuBen-Provision
Mieteinnahmen pro
Monat

mtl. Mieteinnahmen (Ist)
mtl. Mieteinnahmen (Soll)
Wohnflache
GrundstlicksgréBe
Vermietbare Flache
Anzahl Wohneinheiten
Baujahr

Ihr Ansprechpartner
Jérn Jurgens

Haus Wohnung Meer Immobilien

ObernstraBe 13
26316 Varel

3663
Mehrfamilienhaus
479.000,00 €
3,57% inkl. MwSt.
2.435,00 €

2.435,00 €
2.435,00 €
ca. 456 m?
ca. 366 m?
ca. 463 m?
7

1910

Zustand
Energieausweis

Endenergiebedarf
Energieausweis gultig bis
Baujahr It.
Energieausweis
wesentlicher
Energietrager
Befeuerung

Etagenzahl

Verfligbar ab (Text)
Vermietet

Mobil: 0174 2853628

Gepflegt
Bedarfsausweis
Gewerbe

127,2 KWh/(m?a)
05.10.2025

1910

Erdgas leicht

Gas

4
Sofort
Ja

E-Mail: j.juergens@anfragen-hauswohnungmeer.de
Web: www.hauswohnungmeer.de
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Dist. Kindergarten (km) 0,33 km Dist. Gymnasium (km) 0,41 km
Dist. Grundschule (km) 0,35 km Dist. Autobahn (km) 4,35 km
Dist. Realschule (km) 0,6 km
Beschreibung

Gute Rendite und unkompliziert: Gepflegtes Mehrfamilienhaus in zentraler Lage von Wilhelmshaven.

Dieses Mehrfamilienhaus befindet sich nahe des Stadtzentrums von Wilhelmshaven und stellt eine her-
vorragende Investitionsméglichkeit dar. Mit einer Gesamtwohnflache von 463 m? bietet das Gebaude 7
gut vermietete Wohneinheiten auf vier Etagen. Die Immobilie Gberzeugt durch ihre zentrale Lage, stabile
Mieteinnahmen und eine Vielzahl an durchgefihrten Modernisierungen.

Auf 463 m? erstreckt sich das Gebaude iiber vier Etagen: Erdgeschoss, 1. Obergeschoss, 2. Obergeschoss
und Dachgeschoss.

Das Dachgeschoss ist zur Hélfte ausgebaut und bietet Potenzial fir eine Erweiterung oder Umgestaltung.
Ihr Anlageobjekt wurde laufend saniert, sodass diese einen gepflegten und modernen Standard aufweist.
Genaueres dazu finden Sie im Abschnitt "Ausstattung”.

Die 7 vermieteten Wohnungen sind alle zwischen 61m? und 75m? groB und generieren stabile Mieteinnah-
men. Der gute Schnitt mit Aufteilung von 3 Zimmern plus Kiiche und Badezimmer bedient einen groBen
Mieterkreis. Hier ist Platz fur Singles, Paare und kleine Familien.

Der Mietmarkt in der Region ist stabil und ein Leerstand sehr unwahrscheinlich. Die zentrale Lage mit
Laden des taglichen Bedarfs, dem éffentlichen Nahverkehr und Schulen sowie die gute Ausstattung bieten
zusatzliche Attraktivitat.

Durch den Kauf als Gesamtensemble ist dieses Mehrfamilienhaus in der Haltung sehr einfach und unkom-
pliziert.

Fir Fragen oder einen Besichtigungstermin melden Sie sich jederzeit:
0174 2843628

Ausstattung

Im Objekt befinden sich 7 Wohnungen. Alle Wohnungen haben 3 bis 4 Zimmer plus Kiiche, Bad/WC und
Flur und eine GréBe zwischen 61 und 75 gm.

- Die Wohnungen sind teils modernisiert und bieten gute Wohnqualitat.

- Die Badezimmer wurden in zwei Einheiten im Jahr 2021 renoviert.

- Das Treppenhaus wurde 2022 frisch gestrichen, und die Treppenstufen wurden neu belegt.

- Das Gebaude wurde regelmaBig instand gehalten, und gréBere SanierungsmaBnahmen wie die neue
Ziegeleindeckung des Daches 2020 sorgen flr eine langfristige Werterhaltung.

- Eine neue Gaube wurde 2020 im 3. Obergeschoss eingebaut.

Ihr Ansprechpartner
Jérn Jurgens Mobil: 0174 2853628
Haus Wohnung Meer Immobilien

ObernstraBBe 13 E-Mail: j.juergens@anfragen-hauswohnungmeer.de
26316 Varel Web: www.hauswohnungmeer.de
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- Alle Wohnungen sind derzeit vermietet und generieren attraktive Mieteinnahmen. Generell ist der Miet-
markt in Wilhelmshaven stark nachgefragt, Leerstand ist hier unwahrscheinlich

Lage

Das Mehrfamilienhaus liegt im Herzen von Wilhelmshaven, einer attraktiven Stadt an der Nordsee mit her-
vorragender Infrastruktur. Samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Supermarkte, Restaurants,
Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel sind fuBlaufig erreichbar. Der Hafen und die Kiste sind nur wenige
Minuten entfernt, was die Lage auch fur Pendler und Touristen &uBerst interessant macht.

Sonstige Angaben

Interesse geweckt?
Fordern Sie jetzt Ihr Exposé an oder vereinbaren einen unverbindlichen Besichtigungstermin.
Herr Jérn Jurgens — 0174 2853628

Maklercourtage & Erwerbsnebenkosten

Zum Kaufpreis hinzu kommen die gesetzliche Grunderwerbsteuer (derzeit ca. 5 %), Notar- und Gerichtskos-
ten (ca. 2 %) sowie eine Kauferprovision in Héhe von 3,57 % inkl. gesetzlicher MwSt. auf den beurkundeten
Kaufpreis.

Die gesetzliche Regelung gemaB § 656¢c BGB findet Anwendung.

Widerrufsrecht / Fernabsatzhinweis
Bei Kontaktaufnahme Uber Internetportale handelt es sich um einen Fernabsatzvertrag geman §§ 312c ff.
BGB. Verbraucher erhalten vor Aufnahme unserer Maklertatigkeit eine gesetzliche Widerrufsbelehrung.
Sofern Sie wiinschen, dass wir bereits vor Ablauf der Widerrufsfrist tatig werden (z. B. Exposéversand,
Terminorganisation oder Besichtigung), ist eine ausdriickliche Zustimmung erforderlich.

Dieses Exposé beruht auf Angaben und Unterlagen des Eigentiimers sowie Dritter. Trotz sorgfaltiger Be-
arbeitung kénnen wir fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit keine Gewahr bernehmen. Zwischenverkauf
und Irrtum bleiben vorbehalten.

Haus Wohnung Meer Immobilien Inh. Markus Kattenbaum handelt als reiner Vermittler und kann in die-
ser Funktion weder baurechtliche noch anderweitige rechtliche Beratung leisten noch Gewahr tber den
Zustand der angebotenen Immobilien Gbernehmen. Es wird empfohlen, die baurechtliche Situation durch
einen Fachanwalt sowie ggf. den technischen Zustand der Immobilie durch einen Sachverstandigen prifen
zu lassen.

Ihr Ansprechpartner
Jérn Jurgens Mobil: 0174 2853628
Haus Wohnung Meer Immobilien

ObernstraBBe 13 E-Mail: j.juergens@anfragen-hauswohnungmeer.de
26316 Varel Web: www.hauswohnungmeer.de
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Mit der Finanzierung Ihrer Immobilie gehen Sie langfristige Verpflichtungen ein, die lhren persénlichen
Lebensstil nachhaltig beeinflussen kénnen. Verlassen Sie sich daher nicht ausschlieBlich auf lhre Hausbank
und vergleichen Sie verschiedene Angebote.

Attraktive Konditionen erhalten Sie Uber unabhéngige Finanzierungspartner. Unser Partner Hlttig & Rompf
AG unterstitzt Sie gerne bei der Finanzierung. Herr Phillip Waringer — 0151 18640915

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflir keine Gewéahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Ihr Ansprechpartner
Jérn Jurgens Mobil: 0174 2853628

Haus Wohnung Meer Immobilien
ObernstraBe 13 E-Mail: j.juergens@anfragen-hauswohnungmeer.de
26316 Varel Web: www.hauswohnungmeer.de




