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Charmantes Einfamilienhaus in Varel/Langendamm mit 180 m2, groBem Grund-
stick und Potenzial

EINZIGARTIG

TorhegenhausstraBe 51, 26316 Varel / Langendamm

Details

ImmoNr

Objekityp

Kaufpreis
AuBen-Provision
Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
GrundstlcksgrdBe
Anzahl sep. WC
Baujahr

Zustand
Energieausweis

Ihr Ansprechpartner
Jérn Jurgens

Einfamilienhaus in
Langendamm

7

Riesiges nicht
einsehbares
Grundstiick

5 Schlafzimmer
1 Wohnzimmer
Wintergarten
2 Badezimmer

Garage
3 PKW-Stellplitze
GroBer Teich

3236
Einfamilienhaus
439.000,00 €

3

ca. 180 m?

5

4

2

ca. 3.800 m?

1

1966

Gepflegt
Verbrauchsausweis

Haus Wohnung Meer Immobilien

ObernstraBe 13
26316 Varel

Endenergieverbrauch
Energieausweis gultig bis
Baujahr It.
Energieausweis
wesentlicher
Energietrager
Befeuerung
Heizungsart
Etagenzahl

Kabel Sat TV
Stellplatze

Terrasse

Mobil: 0174 2853628

169 kWh/(m?2a)
07.08.2035
1966

Erdgas leicht

Gas
Zentralheizung
3

Ja

3 Freiplatze

1 Garage

Ja

E-Mail: j.juergens@anfragen-hauswohnungmeer.de
Web: www.hauswohnungmeer.de
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Wintergarten Ja Dist. Grundschule (km) 0,94 km
Dist. Kindergarten (km) 1,39 km

Beschreibung

Willkommen in [hrem neuen Zuhause in der charmanten Ortschaft Varel / Langendamm. Dieses gepflegte
Einfamilienhaus aus dem Jahr 1966 erwartet Sie mit einer groBziigigen Wohnfl&che von ca. 180 m? verteilt
auf drei Etagen und bietet mit 5 Zimmern, darunter 4 Schlafzimmer und zwei Badezimmer, viel Platz fir die
ganze Familie.

Das Herzstiick der Immobilie ist der lichtdurchflutete Wintergarten mit modernem Walmdach, ideal fir ge-
mutliche Stunden mit Blick ins Griine. Die groBzlgige Terrasse ladt zu erholsamen Momenten im Freien
ein.

Eines der beeindruckenden Highlights ist das weitlaufige Grundstiick von ca. 3.800 m?, das mit einer be-
merkenswerten Bepflanzung gestaltet ist. Hier finden Sie einen groBen Teich, der die natirliche Schénheit
des Gartens unterstreicht, sowie mehrere Gartenh(tten fir verschiedenste Nutzungsmdglichkeiten. Im hin-
teren, uneinsehbaren Bereich befinden sich Kleintierstélle, die sich hervorragend fir Tierliebhaber eignen.

Zusatzlich verfligt das Haus Uber ein ausgebautes Dachgeschoss, das weiteres Potenzial fir Wohnraum
bietet. Fir zukUnftige Bauprojekte ist bereits ein Bauvorbescheid von 2020 fir ein eingeschossiges Wohn-
haus mit vier Wohneinheiten vorhanden, was die Investitionsmdglichkeiten erweitert kénnte(ohne Gewahr).

Tauchen Sie ein in die Ruhe und Idylle dieses wunderbaren Anwesens und machen Sie es zu Ihrem neuen
Zuhause. Lassen Sie sich von der harmonischen Kombination aus Natur und Wohnkomfort tiberzeugen
und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Hier in Varel / Langendamm vereinen sich
landliche Gelassenheit und hervorragende Méglichkeiten zur persdnlichen und rdumlichen Entfaltung.

Ausstattung

- Terrasse

- Wintergarten

- Unterkellert

- Zentralheizung
- Gasheizung

- Garage

- Einbaukuche

Ihr Ansprechpartner
Jérn Jurgens Mobil: 0174 2853628
Haus Wohnung Meer Immobilien

ObernstraBe 13 E-Mail: j.juergens@anfragen-hauswohnungmeer.de
26316 Varel Web: www.hauswohnungmeer.de
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Lage

Das charmante Einfamilienhaus befindet sich in einer begehrten Lage in Varel, Ortsteil Langendamm, ei-
ner Region, die sich durch ihre ruhige und familienfreundliche Atmosphéare auszeichnet. Eingebettet in eine
malerische Umgebung, bietet diese Wohngegend eine ausgezeichnete Anbindung an das Stadtzentrum
von Varel, das innerhalb weniger Minuten erreichbar ist. In der ndheren Umgebung finden Sie eine Vielzahl
von Annehmlichkeiten, darunter Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und Kindergérten, die den Alltag erleich-
tern. Zudem wartet die Region mit einer Vielzahl von Freizeitméglichkeiten auf, wo Naturliebhaber die Nahe
zur Nordsee und ausgedehnte Wander- und Radwege genieBen kénnen. Dank der hervorragenden Infra-
struktur sind sowohl 6ffentliche Verkehrsmittel als auch wichtige VerkehrsstraBen leicht zuganglich, was
die Lage besonders attraktiv fir Pendler und Familien macht, die sowohl die Nahe zur Natur als auch die
Vorteile stéadtischen Lebens schatzen.

Sonstige Angaben

Sie haben Fragen oder méchten besichtigen? Rufen Sie gerne jederzeit an: Herr Jérn Jirgens 0174 2853628
Zum Kaufpreis hinzu kommen die Grunderwerbssteuer von 5%, die Notarkosten von etwa 2% und K&u-
ferprovision von 3,57% inkl. MWST. Die neue gesetzliche Regelung ab dem 23.12.2020 nach BGB §656¢
findet hier Anwendung.

Vereinbaren Sie gerne einen unverbindlichen Besichtigungstermin.
Dieses Exposé beruht auf den Angaben und Unterlagen des Eigentimers und Dritter.

Wir bitten um Verstandnis, wenn wir trotz sorgfaltiger Bearbeitung flr die Richtigkeit und Vollstandigkeit
keine Gewahr Gbernehmen.

Neben dem Kaufpreis entstehen Ankaufkosten flir Grunderwerbssteuer, Notar- und Gerichtskosten.
Finanzierung :

Mit der Finanzierung lhrer Immobilie gehen Sie langjéhrige Verpflichtungen ein, die lhren persénlichen
Lebensstil nachhaltig beeinflussen werden.

Verlassen Sie sich nicht nur auf lhre Hausbank.
Prifen Sie auch andere Angebote, bevor Sie sich vertraglich binden!

Attraktive Konditionen liefern wir iber unabhangige Finanzierungsberater. Unser langjahriger Partner Hittig
und Rompf AG steht Ihnen sehr gerne zur Seite.

In kirzester Zeit erfahren Sie so, wie hoch der Abtrag fir lhre Wunschimmobilie ist.

Herr Phillip Waringer ist unter der Nr. 0151-18640915 zu erreichen.

Ihr Ansprechpartner
Jérn Jurgens Mobil: 0174 2853628
Haus Wohnung Meer Immobilien

ObernstraBBe 13 E-Mail: j.juergens@anfragen-hauswohnungmeer.de
26316 Varel Web: www.hauswohnungmeer.de
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Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflir keine Gewéahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tiber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Ihr Ansprechpartner
Jérn Jurgens Mobil: 0174 2853628

Haus Wohnung Meer Immobilien
ObernstraBe 13 E-Mail: j.juergens@anfragen-hauswohnungmeer.de

26316 Varel Web: www.hauswohnungmeer.de




